0. INTRODUCCIO

El present text refds es redacta en compliment de I'acord d’aprovacié definitiva pres per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona de 18 de juny de 2008, com a final del procés de
tramitacié d’aquesta modificacié de planejament.

1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. SITUACIO | AMBIT

El sector objecte de planejament esta situat dins el Terme municipal de Campllong al nord del
terme municipal, sobre la carretera C-25 Cassa de la Selva-Riudellots dins del sector Les
Ferreries.

Té una superficie total de 5070.15 m2. L’ambit de planejament queda definit a tots els planols
de la present modificacié de planejament i coincideix amb el perimetre que s’inclou en el
POUM vigent del municipi de Campllong.

El sector objecte de la present modificacié esta classificat com a sol urba.

1.2. TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL 1 USOS.

Els terrenys objecte de planejament son parcel-les edificables, propietat en tota la seva
extensio de I'Ajuntament de Campllong.

El sector presenta un desnivell longitudinal for¢ca regular de aproximadament 10m, ascendent
en sentit oest-est.

No hi ha cap tipus d’edificacié en tota I'extensié de terreny

1.3. PLANEJAMENT VIGENT.

Pla d’Ordenacié Urbana Municipal. Aprovat per la Comissié d’Urbanisme el 27 de juliol de 2006
i el 2 de febrer de 2007. Aprovacié definitiva publicada en el DOG num. 4852 del 29 de marg
de 2007.

Classificacié com a Sol Urba. Qualificacié Residencial amb Us Terciari, Clau RT.

No es preveu cap modificacio del perimetre del sector, i per tant de la seva superficie.

Es preveu el desenvolupament d’aquest sector situat dins I'ambit del Pla Parcial de Les
Ferreries amb una ordenacié més ajustada a les condicions del sol urba on es troba ubicat i

s’adapta I'is a la demanda real de parcel-les situades en sol industrial en el municipi de
Campllong.



1.4. NORMATIVA D’APLICACIO SEGONS POUM DE CAMPLLONG. SECTOR DE LES
FERRERIES.

Aquest sol correspon a un tipus de sol urba, definit pel POUM com “aquell sol que tant pel seu
grau de consolidacié de I'urbanitzacio i I'edificacié com pel grau de compliment de les
obligacions establertes per la legislacié urbanistica mereixen aquella classificaci6”.

POUM (Text refos). Ajuntament de Campllong

ANNEX NORMATIU
Normativa urbanistica Sector Industrial Les Ferreries

Art. 1 - Zona Industrial en Filera (Clau IF)
DEFINICIO

Compren els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d’indastries i magatzems, que
per la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels elements
técnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat o seguretat publiques i siguin
susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les persones, les coses o el medi
ambient.

TIPOLOGIA

La tipologia corresponent a les edificacions d’aquesta zona sera la d’edificacié adossada fent
filera.

CONDICIONS D'EDIFICACIO

1. Parcel-la minima

La parcel-la minima per aguesta zona tindra una superficie de 1000 m2 pe a la subzona IF1 i
800 m2 per a la subzona IF2, amb un front de fagana minim de 18 m per a la subzona IF1 i de
15 m per a la subzona IF2.

2. Ocupacioé maxima

L'ocupacié maxima de parcel-la inclos I'edificacio auxiliar, és la que resulta d’aplicar les
alineacions de facana i les separacions minimes a llindar posterior en el planol d’ordenacia.

3. Volum i sostre maxim edificable per parcel-la

El volum maxim edificable en aquesta zona és el que resulti d'aplicar I'algada maxima edificable
a la superficie maxima ocupable per a cada parcel-la. El volum maxim que resulti constituira
I'embolcall de tota I'edificacid a construir i les cobertes dels edificis. El sostre maxim edificable
en aquesta zona és de 1,10 m2/m2 de parcel-la.

4. Separacions

Les separacions de I'edificacid a tots els seus llindars sén les que es grafien en el planol
d'ordenaci6 per a cada una de les illes. De la separacid de I'edificacio al llindar posterior es
reservara al fons de la parcel-lai al llarg de tota la seva amplada un pas de 1,5 m d’'amplada
amb la finalitat d’establir una servitud de pas per sortida d’'emergéncia, per tal de complir la
normativa vigent contra incendis NBE-CPI-96.

5. Alcada maxima de I'edificacio
6. L'alcada maxima de I'edificacio es prendra referida a la rasant del carrer i el punt més alt o

de cota maxima de la coberta, projectat al pla de facana i referit a la rasant del carrer, no
sobrepassara els 10 m d’'algada.



CONDICIONS D'US

Els usos permesos per aquesta zona sén industrial en les categories primera, segona, tercera i
guarta, tal i com es defineixen a la legislacié pertinent, el terciari i el comercial amb les
limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials.

CONDICIONS D’ESTETICA

Llibertat de composicié. Les parets de tanca seran opagues fins a una algada maxima de 1,20
m, podent arribar fins als 2 m Unicament amb reixa metal-lica o valla vegetal.

- Lapresent modificacioé de planejament no afecta als articles 2, 3,4 5.

Art. 6 - Residencial amb us Terciari (clau RT)
DEFINICIO

Compren els sols urbans que es preveu destinar a I'Gs de tallers artesanals i de serveis amb
possibilitat de disposar de I'habitatge dins el mateix immoble.

TIPOLOGIA
La tipologia corresponent a les edificacions d’aquesta zona sera la d’edificacio aillada.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

1. Parcel-la minima

La parcel-la minima per aquesta zona tindra una superficie de 1250 m2.

2. Ocupacio maxima

L'ocupacié maxima de parcel-la és del 50 % o la que resulti d’aplicar les separacions minimes
de l'edificacio als llindars de parcel-la si I'ocupacié que resultés fos inferior. També és permesa
I'ocupacié en planta soterrani coincidint amb I'ocupacié de parcel-la sobre rasant. L’'ocupacio en
planta soterrani no computara en I'edificabilitat permesa per casa parcel-la.

3. Sostre maxim edificable per parcel-la

El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 1 m2/m2 de parcel-la.

4. Separacions

Les separacions minimes de I'edificacié a tots els seus llindars sén:

) Avial Aserade 10 m

1)) Avial Cserade5m

1)) Llindars laterals a 3 m

V) La separaci6 de I'edificacié amb el llindar del Mas Serinya sera com a minim de

18 metres si I'algada de I'edifici és menor de 6 metres i de 20 metres si és major de 6 metres.
Aquesta franja de terreny compresa entre I'edificacio de la parcel-lai el llindar amb el Mas
Serinya, s’haura d'ajardinar amb plantes i arbrat.

5. Alcada maxima de I'edificacio
Planta baixa i una planta pis. L'algada maxima de I'edificacié es prendra referida a la rasant del

carrer i la cota superior de I'Gltim forjat projectat al pla de facana i referit a la rasant del carrer
no sobrepassara els 7 metres d'alcada. Per damunt d’aquesta alcada només es podra edificar



la coberta amb una pendent maxima del 30 % i, en qualsevol cas, no superara en cap punt
I'alcada de 2 metres respecte la rasant de I'Gltim forjat. Si la coberta és plana no es podra
enlairar respecte del forjat més de 70 cm.

CONDICIONS D'US

Es preveu que aquestes parcel-les es destinin a unitats d’explotacié artesanes familiars
formades per I'habitatge i el taller de categoria primera o segona. També es preveu que es
pugui destinar a activitats terciaries.

CONDICIONS D’ESTETICA

Les edificacions d’aquesta zona hauran d'integrar-se al maxim a la tipologia residencial.

- Lapresent modificacio de planejament no afecta a I'article 7.

QUADRE DE CARACTERISTIQUES
SUPERFICIE TOTAL: 5070.15 m2

Residencial amb Us Terciari. Clau RT.

TIPOLOGIA Edificacié Aillada
PARCEL-LA MINIMA 1250 m2
OCUPACIO MAXIMA 50%
SOSTRE MAX. EDIF. 1m2/m2
SEPARACIONS 10 m a Vial A
5maVial C

3 m allindars
18/20 m a Mas Serinya

ALCADA MAXIMA PB + 1PPis — 7m.
CONDICIONS D'US Habitatge + Taller de
categoria 1la 6 2a.
Terciari

Zona Industrial en Filera. Clau IF.

TIPOLOGIA Edificacié adossada fent
filera
PARCEL-LA MINIMA IF1 1000 m2
IF2 800 m2
FRONT MIN FACANA IF118 m
IF215m
OCUPACIO MAXIMA Segons separacions
SOSTRE MAX. EDIF. 1.10 m2/m2
SEPARACIONS Segons planols
d’'ordenacié
ALCADA MAXIMA 10 m.
CONDICIONS D'US Industrial categories 1a,
2a 3aida.

Terciari i Comercial

1.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.
La propietat del sector pertany a:

Ajuntament de Campllong: 5070.15 m2



2. MEMORIA D'’ACTUACIO
2.1. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO.

El POUM recull un ambit de sol urba contingut dins del sector industrial anomenat “Les
Ferreries”.

La present modificacié no modifica el perimetre i per tant la superficie de I'ambit. Es proposa un
canvi d'Us per tal d’'adaptar-se a les necessitats que demana el desenvolupament economic del
Municipi, segons es preveu en el POUM de Campllong.

Es planteja, ja que convé corregir la disfuncié entre les disposicions vigents i les necessitats
reals de sOl per a establir activitats economiques.

Aquesta modificacié no significa cap augment del sostre edificable, ja que manté el coeficient
d’edificabilitat 1m2/m2.

“Art. 5 - Modificacio i revisio del POUM

1. L'alteracio del contingut del POUM es fara a través de la seva revisié o amb la modificacio
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la
seva formulacio.

2. Si la modificacio altera la zonificacié o I'Us urbanistic dels espais reservats per al sistema
d’espais lliures, zones verdes o0 zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb
el procediment establert a 'article 95 RLU Aquesta tramitacioé no s’aplica als ajustos en la
delimitacio dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzacié
en el territori.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, haura d’incrementar
proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats a I'article 65.3
i4RLU

4. Qualsevol modificacié ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUM i ha de contenir
un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions
en 'ordenacid urbanistica del municipi.

5. Seran circumstancies que justificaran la revisio d’aquest POUM les seglents:

—El transcurs de 18 anys des de la data d’aprovacié definitiva.

—El termini de 12 anys si en aquest temps les previsions de creixement del POUM s’ha
consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

—L’alteracio6 de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol.

—Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a
crear habitatges o per establir activitats economiques.

—Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.”

2.2. OBJECTIUS | CRITERIS DE L"ORDENACIO.

L'objectiu de la modificacié consisteix en integrar una nova tipologia d’'Us industrial lleuger en
parcel-les petites que serveixi d’esglaé tipologic intermig entre les tipologies industrials ja
previstes en el planejament i les explotacions artesanes descrites a la Clau RT, oferint més
possibilitats de desenvolupament a un sector amb tant de potencial com Les Ferreries.



2.3. DESCRIPCIO DE L"ORDENACIO.
A part de les previsions del POUM, hem tingut en compte:

.-Les caracteristiques ambientals internes i de I'entorn.
.-L’estructura viaria existent i futura.

Aixi sembla aconsellable mantenir els limits del sector tal i com es plantegen en el planejament
vigent, definint-se una nova tipologia que assumeix I's industrial predominant al sector, pero
volumetricament subordinat a les explotacions artesanals que han caracteritzat la imatge
d’aquest poligon, buscant que la diversificacié d’'usos no sigui a costa de I'impacte visual.

2.4. PROPOSTA DE L’ORDENACIO

ANNEX NORMATIU
Normativa urbanistica Sector Industrial Les Ferreries

Art. 1. - Zona Industrial en Filera (Clau IF)

1.1. — Zona Industrial en Filera. Subzones IF1i IF2

DEFINICIO

Comprén els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d’inddstries i magatzems, que
per la naturalesa de I'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels elements
tecnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat o seguretat pabliques i siguin
susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les persones, les coses o el medi
ambient.

TIPOLOGIA

La tipologia corresponent a les edificacions d’aquesta zona sera la d’edificacié adossada fent
filera.

CONDICIONS D’EDIFICACIO

1. Parcel-la minima

La parcel-la minima per aquesta zona tindra una superficie de 1000 m2 pe a la subzona IF1 i
800 m2 per a la subzona IF2, amb un front de facana minim de 18 m per a la subzona IF1 i de
15 m per a la subzona IF2.

2. Ocupaciéo maxima

L’'ocupacié maxima de parcel-la inclos I'edificacié auxiliar, és la que resulta d'aplicar les
alineacions de facana i les separacions minimes a llindar posterior en el planol d’'ordenacié.

3. Volum i sostre maxim edificable per parcel-la

El volum maxim edificable en aquesta zona és el que resulti d'aplicar I'algcada maxima
edificable a la superficie maxima ocupable per a cada parcel-la. El volum maxim que resulti
constituira I'embolcall de tota I'edificacié a construir i les cobertes dels edificis. El sostre maxim
edificable en aquesta zona és de 1,10 m2/m2 de parcel-la.

4. Separacions
Les separacions de I'edificacié a tots els seus llindars sén les que es grafien en el planol

d'ordenacié per a cada una de les illes. De la separacié de I'edificacio al llindar posterior es
reservara al fons de la parcel-lai al llarg de tota la seva amplada un pas de 1,5 m d’amplada



amb la finalitat d’establir una servitud de pas per sortida d’emergéncia, per tal de complir la
normativa vigent contra incendis NBE-CPI-96.

5. Algada maxima de I'edificacio
6. L'alcada maxima de I'edificacié es prendra referida a la rasant del carrer i el punt més alt o
de cota maxima de la coberta, projectat al pla de fagcana i referit a la rasant del carrer, no

sobrepassara els 10 m d'algada.

CONDICIONS D'US

Els usos permesos per aquesta zona son industrial en les categories primera, segona, tercera i
guarta, tal i com es defineixen a la legislacié pertinent, el terciari i el comercial amb les
limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials.

CONDICIONS D’ESTETICA

Llibertat de composici6. Les parets de tanca seran opaques fins a una algada maxima de 1,20
m, podent arribar fins als 2 m Gnicament amb reixa metal-lica o valla vegetal.

1.2. — Zona Industrial en Filera. Subzona IF3

DEFINICIO

Compren els sols urbans que es preveu destinar a I's d'industria lleugera respectant la
volumetria circumdant.

TIPOLOGIA

La tipologia corresponent a les edificacions d’aquesta zona sera la d’edificacié adossada fent
filera.

CONDICIONS D’EDIFICACIO
1. Parcel-la minima

La parcel-la minima per aquesta zona tindra una superficie de 500 m2.
2. Facana minima de parcel-la

La facana minima de parcel-la sera de 14m.

3. Ocupacié maxima

L'ocupaci6 maxima de parcella és la que resulti d'aplicar les separacions minimes de
I'edificacio als llindars de parcel-la. També és permesa I'ocupacié en planta soterrani coincidint
amb l'ocupacié de parcel-la sobre rasant. L'ocupacio en planta soterrani no computara en
I'edificabilitat permesa per cada parcel-la.

4. Sostre maxim edificable per parcel-la

El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 1 m2/m2 de parcel-la.
5. Separacions

Les separacions minimes de l'edificaci6 a tots els seus llindars son:

A) AvialAserade10m

B) AvialCserade5m

C) Llindars laterals a3 m

D) La separacid de I'edificacié amb el llindar del Mas Serinya sera com a minim de 18 metres
si l'algada de I'edifici és menor de 6 metres i de 20 metres si és major de 6 metres. Aquesta
franja de terreny compresa entre I'edificacid de la parcella i el llindar amb el Mas Serinya,
s'haura d'ajardinar. De la separacié de l'edificacio al llindar posterior es reservara al fons de la
parcel-lai al llarg de tota la seva amplada un pas de 4 m d'amplada amb la finalitat de d'establir
una servitud de pas per sortida d'emergencia.



6. Alcada maxima de l'edificacié

Planta baixa i una planta pis. L'algada maxima de l'edificacié es prendra referida a la rasant del
carrer i la cota superior de I'Ultim forjat projectat al pla de facana i referit a la rasant del carrer
no sobrepassara els 7 metres d'alcada. Per damunt d'aquesta alcada només es podra edificar
la coberta amb una pendent maxima del 30 % i, en qualsevol cas, no superara en cap punt
l'alcada de 2 metres respecte la rasant de I'Gltim forjat. Si la coberta és plana no es podra
enlairar respecte del forjat més de 70 cm.

CONDICIONS D'US

Industrial amb activitat sotmesa al regim de comunicacio, segons la definicié inclosa en el
Annex |.B.2.d. del POUM de Campllong.

Terciari i Comercial, amb les limitacions que fixa la Llei d’'Equipaments Comercials.

Pel que fa a la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient, seran d'aplicacio les
disposicions de I'Annex 3 del POUM de Campllong .

Les activitats amb un elevat consum d'aigua de procési, per tant, amb un elevat cabal
d'abocament d'aiglies residuals, estaran condicionades als parametres que fixi l'autoritat
competent tant pel que fa al cabal d'abocament (m3/dia) com a limits de parametres de qualitat
de l'aigua residual abocada a la xarxa del poligon.

- Lapresent modificacié de planejament no afecta als articles 2, 3,4 i 5.

Art. 6 - Residencial amb us Terciari (clau RT)

Aquest article queda anul-lat.

- Lapresent modificacioé de planejament no afecta a I'article 7.



QUADRE DE CARACTERISTIQUES.
POUM de Campllong. Sol Urba.
Zonaindustrial en filera. Subzona IF.3.
Superficie del sector: 5070.15 m2

Superficie Subzona IF.3.:5070.15m2 (100%)

TIPOLOGIA Edificacio adossada fent filera
PARCEL-LA MINIMA 500 m2

FACANA MINIMA 14 m

PARCEL-LA

OCUPACIO MAXIMA L’ocupacié maxima de parcel-la és la que resulti

d’'aplicar les separacions minimes de I'edificacio als
llindars de parcel-la. També és permesa I'ocupacio
en planta soterrani coincidint amb I'ocupacié de
parcel-la sobre rasant. L'ocupacio en planta soterrani
no computara en I'edificabilitat permesa per cada

parcel-la.
SOSTRE MAX. EDIF. 1m2/m2
SEPARACIONS Segons alineacions definides en planols d’ordenacio:
10 m a Vial A
5maVial C

3 m allindars
La separacio de I'edificacié amb el llindar del Mas
Serinya sera com a minim de 18 metres si I'algcada
de I'edifici és menor de 6 metres i de 20 metres si és
major de 6 metres’

lAquesta franja de terreny compresa entre I'edificacio de la
parcel-laii el lindar amb el Mas Serinya s’haura d’enjardinar.
D’aquesta franja es reservara al fons de la parcel-la i al llarg de
tota la seva amplada un pas de 4 m amb la finalitat d’establir una
servitud de pas per sortida d’emergéncia.



ALCADA MAXIMA PB + 1PPis (7m)

L’alcada maxima de I'edificaci6 es prendra referida a la
rasant del carrer i la cota superior de I'Ultim forjat
projectat al pla de fagana i referit a la rasant del carrer
no sobrepassara els 7 metres d’algada. Per damunt
d’aquesta algada només es podra edificar la coberta
amb una pendent maxima del 30 % i, en qualsevol cas,
no superara en cap punt I'algada de 2 metres respecte la
rasant de I'Gltim forjat. Si la coberta és plana no es podra
enlairar respecte del forjat més de 70 cm.

CONDICIONS D'US? Industrial amb activitat sotmesa al regim de
comunicacid, segons la definicié inclosa en
el Annex |.B.2.d. del POUM de Campllong.

Terciari i Comercial, amb les limitacions que
fixa la Llei d’Equipaments Comercials.

2 Lo -
Pel que fa a la incidencia de les activitats sobre I'entorn
i el medi ambient, seran d'aplicacio les disposicions de
I’Annex 3 del POUM de Campliong .

Les activitats amb un elevat consum d'aigua de proces i,
per tant, amb un elevat cabal d'abocament d'aigues
residuals, estaran condicionades als parametres que fixi
l'autoritat competent tant pel que fa al cabal
d'abocament (m3/dia) com a limits de parametres de
qualitat de l'aigua residual abocada a la xarxa del
poligon

L"AJUNTAMENT LA PROPIETAT EL TECNIC

GIRONA, juliol de 2008



