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1. MEMORIA D’'INFORMACIO

1.1. ABAST DE LA MODIFICACIO

La present proposta de modificacio afecta a la redaccio del Text Refos del POUM de
Campllong i a les seves modificacions aprovades i vigents en el moment de la redaccio
d’aquest document en allo referent a les condicions d’usos i activitats, per tal de adequar-les a
la realitat del municipi i al contingut de la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencié i control
ambiental de les activitats, facilitant aixi I'aplicabilitat del planejament general.

1.2. PLANEJAMENT VIGENT.

Text Refos Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal. Aprovat per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Girona el 27 de juliol de 2006 i el 2 de febrer de 2007. Aprovacié definitiva
publicada en el DOGC num. 4852 del 29 de marg de 2007.

Text Refés Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica al Sector Industrial Les Ferreries.
Aprovat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona el 18 de juny de 2008 i I'1 d’'octubre
de 2008. Publicacié en el DOGC niim. 5260 del 18 de novembre de 2008.

Modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica en el sol urba destinat a Equipaments Comunitaris
al Terme Municipal de Campllong. Aprovat per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona el
4 de mar¢ de 2009. Publicacié en el DOGC num. 5359 del 15 d'abril de 2009.

Modificacio del Pla d’Ordenacio Urbanistica referent a les separacions minimes, algada
reguladora i nombre de plantes a la zona d'edificacié industrial (subzona 6.2.) al Terme
Municipal de Campllong. Aprovat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Girona el 17 de
juny de 2009. Publicat en el DOGC num. 5434 del 3 d’agost de 2009.

1.3. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO.
La present modificacié no altera els ambits ni els aprofitaments previstos al POUM vigent.

Es planteja per adaptar les condicions d'usos admissibles a la realitat fisica i economica del
municipi i facilitar alhora la interpretacio de la normativa i la seva aplicabilitat.

Amb la modificacid es pretén tanmateix adaptar la nomenclatura i régim d’activitats del POUM a
la Llei 20/2009 de prevencid i control ambiental de les activitats, en vigor a partir de I'11 d’agost
de 2010.

Atés el POUM vigent:
“Art. 5 - Modificacio i revisié del POUM

1. Lalteraci6 del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o amb la modificacié
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

2. Si la modificacié altera la zonificacid o I'Us urbanistic dels espais reservats per al sistema
d'espais lliures, zones verdes o zones esportives i d’esbarjo, aquesta es tramitara d’acord amb
el procediment establert a l'article 95 RLU Aquesta tramitacié no s’aplica als ajustos en la
delimitacié dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzacid
en el territori.

3. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, haura d'incrementar

proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats a I'article 65.3
i4RLU
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4. Qualsevol modificacio ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUM i ha de contenir
un estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions
en l'ordenacid urbanistica del municipi.

5. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seglents:

—El transcurs de 18 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

—El termini de 12 anys si en aquest temps les previsions de creixement del POUM s’ha
consolidat amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

—L’alteracio de I'estructura general del territori o bé de la classificacio del sol.

—Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de sol per a
crear habitatges o per establir activitats economiques.

—Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.”

1.4. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO.

A part de les previsions del POUM vigent, es proposa adaptar el quadre genéric d'usos
especifics en relacio a les situacions relatives integrat a l'article 52 de I'actual text normatiu a
les condicions d'Us establertes per a les diferents zones d'ordenacio, eliminant les situacions i
usos especifics no recollits en I'ordenacié vigent amb I'objectiu de permetre una lectura
transversal més entenedora del Planejament General i eliminar contradiccions i evitar la creacio
de possibles situacions d'inseguretat juridica per I'establiment de noves activitats. Els usos i
situacions relatives modificades s’adapten a les condicions d'us establertes per a les diferents
zones d’ordenacio.

D’acord amb aquest criteri de coheréncia, s’adapta la redaccié de I'Annex 1, de definicions del
POUM, per tal de fer-lo consistent amb el quadre modificat de I'article 52.

No s’afegeixen nous usos als ja fixats en el POUM vigent, excepte a la subzona IF3 de la zona
Industrial en Filera inclosa en el Sector Industrial Les Ferreries, on s’han regularitzat els usos
admesos per tal d’homogeneitzar-los amb els que s’estableixen a les subzones IF1 i IF2 de la
mateixa zona permetent un teixit productiu més harmonic.

Tant la nomenclatura com les referéncies normatives s’adapten a la nova Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, que derogara a la seva entrada en
vigor la Llei 3/1998, de 27 de febrer, d’intervencié integral de I'Administraci6 Ambiental,
modificada per la Llei 1/1999.
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1.5. PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CAMPLLONG. TEXT REFOS

VIGENT

CAP. Il - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

(La present modificacio de planejament no afecta a I'Article 51)

Art. 52 - Usos especifics en relacié a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només

en les situacions relatives contemplades en el quadre seguent:

usos H SITUACIONS RELATIVES
1 2 31415
alblcidlalblclablalb
Comer Peiit comer
| Estabiments comendials mifans <= 400 m2
{munidos amb névde 10000 hal) Grans esiabiments <= 800 mi2 &
Ofidnes i serveis =120n =
=120m2 5
Hateler < 50 heitacione Il .
= 50 habiiacdons .2 ¥
Reciz pado ]Il
Reoreaiu <100 persones aforament 2
=100 persones aforament 11.2] r
IndlEfria sofmesa al riam de comunicacd il "
Indsina soimesa a riegim de licénoa ambental 1.2
Indisia soimes al régim de licénca ambiental | infomne precepiiu 11
Indi=iis soimesa d regm da 10 amhients |
Maggetzems | Produdes perfiosos <= 50 mi3 il ¥
=50m3
Mercadenes = 2000 m2 1.2
Senvels teonics | medambientals 12
1
|
Talers mecanics | de reparacons de vehides il
1.2
| Aparcarment
E=iado de Sepvels
Bducatiu =102 .
=120n0 "
Sanitan assistencial <1202 1.2 A
=120m2 1.2 x
Esporiiu <1202
=102
Associtiul =120m2 ’
=120m2 x
Cuittural .
Religés <1202 =
=120m2 x
* Només en planta inferior ligada a la mateixa adivitat en planta baba [T Usropemms
RI: Régim dintervendd [ 1 Uspemes

Art. 53 - Disposici6 de les activitats segons el regim d’intervencio

1. En general les activitats sotmeses al regim d’intervencid de llicencia ambiental o
superior (veure annex1B) no seran tolerades a menys de 25 metres d’edificis d’'Us
religiés, cultural, d'espectacle puablic i sanitari; i viceversa.

2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al regim
d’'intervencio de llicencia ambiental o superior hauran de complir les segiients
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condicions:

2.1 L’accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.

2.2 L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagana.
2.3 L’edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.
2.4 L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via
publica. S’hauran d’'ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

(La present modificacio de planejament no afecta als articles 54,55,56,57)
Art. 58 - Impacte ambiental
Es sotmetran avaluacio d’'impacte ambiental:

— Els projectes publics o privats consistents en la realitzacio d'obres i instal-lacions
productives relacionats a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencid integral de
I'administracié ambiental, i el Decret 136/1999, de 18 de maig, que la desenvolupa.
Determinats projectes i instal-lacions als que fa referéncia la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d’espais naturals.

Per a la resta de projectes i instal-lacions, la seva aplicacid es fara a través del Decret
114/1988, de 7 d'abril, d’avaluacié d'impacte ambiental, fins a la promulgacié de la nova
llei d'impacte ambiental que s'esta redactant.

— Les transformacions de sol superiors a 100 ha, segons la disposicié addicional
segona de la Llei estatal 4/89, de 27 de marg, de conservacio d'espais naturals i flora i
fauna silvestre.

— Les noves carreteres, aixi com els condicionaments d’antigues vies que suposin
canvis de tracat, segons el que estableix la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de
carreteres.

— Els circuits permanents no tancats, segons el Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulacié de I'accés motoritzat al medi natural, que desplega la Llei 9/1995, de 27 de
juliol.

— Els supdsits establerts als annexos | i Il del Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel
gual s’aprova el Pla d’Espais d'interés natural, en el cas d'afectar els espais que alla es
defineixen.

El Decret 213/1997, de 30 de juliol, de modificacié del Decret 328/1992, de 14 de
desembre, pel qual s'aprova el Pla d’Espais d'interés natural, preveu I'exempci6 del
tramit per determinades pistes forestals.

— La construccio de linies de tensio superior a 220 kV i una longitud superior a 15 km,
segons el que estableix a la seva disposicié addicional dotzena, la Llei estatal 54/1997,
de 27 de novembre, del sector eléctric.

Hauran d’elaborar un estudi d'impacte ambiental:

— Els heliports, regulats pel Decret 284/2000, de 24 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei 11/1998, de 5 de novembre, d’heliports. L'estudi es sotmetra al
tramit d’avaluaci6 si aquesta és preceptiva segons la normativa vigent; en cas contrari, el
Departament de Medi Ambient haura d’elaborar un informe sobre les mesures
necessaries per a la proteccié del medi.

Mencié a part requereix I'avaluacié d’'activitats extractives, que esta regulada
especificament per la Llei 12/1981, de 24 de desembre, per la qual s’estableixen normes
addicionals de proteccio dels espais d’especial interés natural afectats per activitats
extractives, i el Decret 343/1983, de 15 de juliol, sobre les normes de proteccié del medi
ambient d’aplicaci6 a les activitats extractives.

Finalment cal fer referéncia a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala, que estableix en els projectes d'obres i instal-lacions que s’hagin de sotmetre al
procediment d’avaluacié d'impacte ambiental i que afectin béns integrats del patrimoni
arqueologic, s’ha de sol-licitar informa al Departament de Cultura.
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ANNEX 1: DEFINICIONS
(La present modificacié de planejament no afecta als apartats A i B.1 de I'Annex 1)
B.2 CLASSIFICACIO D’ACTIVITATS SEGONS EL REGIM D’'INTERVENCIO

Les activitats sotmeses als sistemes d'intervencié administrativa que es regulen es
classifiquen en:

— Industrials

— Mineres

— Agricoles i ramaderes

— Energetiques

— Comercials i de serveis

— Recreatives, espectacles i d'oci

— De gesti6 de residus

Per a la qualificaci6 de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els
annexos d’'activitats que estableix la Llei 3/98, de 27 de febrer, de la intervencié integral
de l'administracié ambiental, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

a) Activitats sotmeses al regim d’autoritzacié (Annex | del Reglament de la Llei 3/1998 de
la intervenci6 integral de I'administracié ambiental)

b) Regim de llicencia amb informe preceptiu (Annex 1.1 del Reglament de la Llei 3/1998
de la intervencid integral de I'administracié ambiental)

¢) Regim de llicencia (Annex 11.2 del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencio
integral de I'administracié ambiental)

d) Regim de comunicacié (Annex Il del Reglament de la Llei 3/1998 de la intervencio
integral de I'administracié ambiental)

B.3 SITUACIO RELATIVA DE LES ACTIVITATS
O Edifici aillat

S’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacié, tant amb els edificis
confrontants com amb el carrer.

O Edifici independitzat

S’entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell
amb parets de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un
espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a
les facanes on es disposara d'aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on es
disposara una tanca o proteccié amb material elastic, per tal d’evitar la introducci6 de
deixalles o aigua de pluja en 'espai intermedi. La construccid i conservacié dels junts de
dilatacié de facanes i la proteccio superior son a carrec del propietari de I'edifici
industrial.

O Situacions relatives de I'activitat

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d'altres usos.

2. La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local
principal i 'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicacio s'estableixen les segients situacions (vegeu els grafics
del seguent article):
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Situacié 1: Dins del sol urba residencial

a) En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.

b) En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent

¢) En planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per mitja d’espais
comunitaris

d) En planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.
Situacid 2: Dins del sol urba residencial

a) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'ls d’habitatges amb accés exclusiu
b) En planta pis d’edifici no destinat a I'is d’habitatge

¢) Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu

Situacié 3: En zones industrials dins del nucli urba

a) En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat

b) En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat

Situacié 4: En zones industrials separades del nucli urba

a) En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines

b) En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Unica activitat.
Situacio 5: En zones allunyades del nucli urba

a) En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

Grafies que representen les situacions relatives de les activitats:

1. Sol urba residencial

w|(B|IT|IT| T

(a) Accés independent

I |xT

A
(b) Accés independent

H H
H A
A A
(c) Accés comunitari

A
H
A
(d) Accés comunitari

2. Sol urba residencial

A A
A A
A
(a) Accés exclusiu
A
A
A
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3. Zones industrials dins del nucli urba

A
A

A

A

(a) Us no exclusiu a una activitat
A A A

(b) Us exclusiu a una activitat

4. Zones industrials separades del nucli urba

A A
(a) <7m
A

"]

(b)>7m

5. Zones allunyades del nucli urba

A

A: activitat H: habitatge
Situacid de I'activitat

ANNEX NORMATIU
Normativa urbanistica Sector Industrial Les Ferreries

Art. 1. - Zona Industrial en Filera (Clau IF)
1.1. — Zona Industrial en Filera. Subzones IF1i IF2

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de I'article 1.1)

CONDICIONS D'US

Els usos permesos per aquesta zona son industrial en les categories primera, segona,
tercera i quarta, tal i com es defineixen a la legislacio pertinent, el terciari i el comercial
amb les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials.

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de l'article 1.1)

1.2. — Zona Industrial en Filera. Subzona IF3

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de I'article 1.2)

CONDICIONS D'US

Industrial amb activitat sotmesa al regim de comunicacié, segons la definicid inclosa en el

Annex |.B.2.d. del POUM de Campliong.
Terciari i Comercial, amb les limitacions que fixa la Llei d'Equipaments Comercials.

Pel que fa a la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient, seran d'aplicacio les

disposicions de I'Annex 3 del POUM de Campllong .
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Les activitats amb un elevat consum d'aigua de procés i, per tant, amb un elevat cabal
d'abocament d'aiglies residuals, estaran condicionades als parametres que fixi l'autoritat
competent tant pel que fa al cabal d'abocament (m3/dia) com a limits de parametres de qualitat
de l'aigua residual abocada a la xarxa del poligon.

Art. 2 - Industrial aillada. Parcel-la mitjana (Clau IA.m)

DEFINICIO

Compren els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d'inddstries i magatzems
que per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels
elements tecnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat
publiques i siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les persones,
les coses i el medi ambient, podent-se incloure dins de les categories primera i quarta.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 2)

CONDICIONS D'US

Els usos admesos per aquesta zona son l'industrial en les categories primera, segona,
tercera i quarta, tal com es defineix en aquestes Normes , el terciari i el comercial amb
les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials. Aixi mateix, s'admet la
construccio d’'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de la indUstria
existent en aquella mateixa parcel-la.

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 2)

Art. 3 - IndUstria aillada. Parcel-la gran (Clau IA.Q)

DEFINICIO

Compren els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d'inddstries i magatzems
que per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels
elements tecnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat
publiques i siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les
persones, les coses i el medi ambient, podent-se incloure dins de les categories primera i
quarta.

Es pretén que aquesta sigui una zona de transicié entre el mitja rural que I'envolta i el
mitja urba industrial per una banda, i a I'nora que faciliti zones d’esponjament dins el
propi poligon.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 3)

CONDICIONS D'US

L’anic Us permes per aquesta zona és l'industrial en les categories primera, segona,
tercera, quarta i cinquena, tal i com es defineixen en aquestes Normes. Aixi mateix
s’admet la construccié d’'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de
la indUstria existent en aquella mateixa parcel-la, i I'is d’oficines al servei de la industria.

(La present modificacio de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 3)
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Art. 4 - Indastria preexistent (Clau IP)

DEFINICIO

Compreén els sols que ja amb anterioritat al Pla Parcial es venien destinant a I'Gs
industrial, de tallers o de magatzems i que per la naturalesa de I'activitat o dels materials
0 productes que manipulen, o dels elements técnics emprats, no generen situacions de
risc per la salubritat i seguretat pabliques i s6n susceptibles de mesures correctores que
eliminin tot risc a les persones, les coses i el medi ambient, podent-se incloure dins de
les categories primera a quarta.

El Pla reconeix el dret adquirit per aquests sols al haver consolidat un s amb anterioritat
al desenvolupament d’aquest Pla i per tant el Pla els hi assigna I'aprofitament que han
consolidat fins ara.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 4)

CONDICIONS D'US

Els usos admesos per aquesta zona sén l'industrial en les categories primera, segona,
tercera i quarta, tal i com es defineixen en aquestes Normes, i el terciari i el comercial
amb les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials. Aixi mateix, s'admet la
construccio d’'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de la indUstria
existent en aquella mateixa parcel-la.

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 4)

Art. 5 - Residencial preexistent (Clau RP)

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de I'article 5)

CONDICIONS D'US

L’'Us previst per aquests terrenys és el residencial en les seves modalitats de unifamiliar,
plurifamiliar limitat a 2 habitatges per parcel-la 0 comunitari, aixi com els de restauracio,
culturals o ludics i els tallers de categoria lera i 2ona. Es permet la transformacio cap a
usos industrials d’acord amb la regulacié d’'usos de la zona “IP".

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 5)

(La present modificacio de planejament no afecta als articles 6,7)
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2. MEMORIA D’ACTUACIO

2.1. MODIFICACIO DEL POUM DE CAMPLLONG. TEXT NORMATIU MODIFICAT

Es modifica I'article 52 del Capitol Il, Regulacio dels Usos i Activitats, que queda redactat

de la segient manera:

Art. 52 - Usos especifics en relaci6 a les situacions relatives

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra només
en les situacions relatives contemplades en el quadre segient;

usos

ANNEX

SITUACIONS RELATIVES

Restauraci6

1 2 3 4
(*) a|b]c e | a
Terciari
Comercial
Al detall amb superficie total maxima de 200 m? -
Maxim de 300 m*
Menys de 400 m” de superficie de venda
Oficines
Superficie total maxima de 200 m?
Maxim de 300 m”

Hoteler

Recreatiu

Propis del sistema d’equipaments

Activitat sotmesa al régim de llicéncia ambiental v
Industria sotmesa al régim de comunicacio 11}
Industria sotmesa al régim de llicéncia ambiental 1

IndUstria sotmesa al régim de declaracié d'impacte ambiental amb autoritzacié substantiva 1.3
[Indtstria sotmesa al régim d'avaluaci6 d'impacte ambiental i d'autoritzacié ambiental 1.2
IndUstria sotmesa al régim d'avaluacié d'impacte ambiental i d'autoritzacié ambiental 1.1

Magatzem

BE BEC

Us no permes

Us permes.

No es permeten les industries amb activitats incloses al grup 11 de

l'annex 1.

Unicament es permeten els tallers

No es permeten les industries amb activitats incloses en els grups 2, 3,
6, 8, 9 11 de I'annex |1, a excepcio de les indUstries amb activitats del
grup 3 amb els codis 3.4, 3.17, 3.21, 3.26, 3.28, 3.30, 3.31 3.33, que

si que estan permeses.

(*) Industries incloses en I'’Annex corresponent de la Llei 20/2009 de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental

de les activitats



Modificacié de Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Campllong 15

Es modifica I'article 53 del Capitol Il, Regulaci6 dels Usos i Activitats, que queda redactat
de la segient manera:

Art. 53 - Disposici6 de les activitats segons el réegim d’intervencié

Aquest article queda anul-lat.

Es modifica I'article 58 del Capitol Il, Regulacié dels Usos i Activitats, que queda redactat
de la segient manera:

Art. 58 - Impacte ambiental

Es sotmetran a avaluacié d'impacte ambiental:

- Les activitats que ho requereixin segons els limits fixats per la Llei 20/2009, de
prevencid i control ambiental de les activitats, i la reglamentacié posterior que la
desenvolupi.

- Per alaresta d'infraestructures (carreteres, linies de transport d’energia eléctrica, etc.)

la declaraci6 i/o estudi d'impacte ambiental quedara regulada segons la normativa
sectorial vigent.

Es modifica I’Annex 1, apartats B2 i B3, que queden de la seglient manera:
B.2 CLASSIFICACIO D’ACTIVITATS SEGONS EL REGIM D'INTERVENCIO

Les activitats sotmeses als sistemes d'intervencié administrativa que es regulen es
classifiqguen en:

— Industrials

— Mineres

— Agricoles i ramaderes

— Energétiques

— Comercials i de serveis

— Recreatives, espectacles i d’oci

— De gesti6 de residus

Per a la qualificaci6 de les activitats amb incidéncia ambiental, es tindran en compte els
annexos d'activitats que estableix la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, aixi com les corresponents ordenances reguladores:

a) Activitats sotmeses al regim d’avaluacié d'impacte ambiental i d'autoritzaci6 ambiental
subjectes a la directiva 96/61/CE del Consell (Annex 1.1 de la Llei 20/2009)

b) Activitats sotmeses al régim d’avaluacié d'impacte ambiental i d’autoritzaci6 ambiental no
subjectes a la directiva 96/61/CE del Consell (Annex 1.2 de la Llei 20/2009)

¢) Activitats sotmeses al régim de declaracié d'impacte ambiental amb autoritzacié substantiva
(Annex 1.3 de la Llei 20/2009)

d) Activitats sotmeses al regim de llicéncia ambiental (Annex Il de la Llei 20/2009)

e) Activitats sotmeses al régim de comunicacié (Annex Il de la Llei 20/2009)

f) Activitats que, en el suposit de no-subjeccio al regim de llicencia establert per la normativa
administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives, resten subjectes al régim de
llicencia ambiental establert pel titol Il d’aquesta llei (Annex IV de la Llei 20/2009)
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B.3 SITUACIO RELATIVA DE LES ACTIVITATS
Situacions relatives de I'activitat

1. S’entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplacament fisic respecte d'altres usos.

2. D'acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les segiients situacions:

Situaci6 1: Dins del sol urba residencial

a) En planta baixa d’edifici d’habitatge amb accés independent en zona de nucli tradicional
(clau 1)- subzona del veinat de Can Pou (clau 1a) i subzona del veinat de I'església (clau 1b).

b) En edifici situat en zona de nucli tradicional (clau 1)- subzona del veinat de Can Pou (clau
1a) i subzona del veinat de I'església (clau 1b).

¢) En edifici situat en zona d’edificacio en filera (clau 2).
d) En edifici situat a les parcelsles que donen front a la carretera de Cassa a Riudellots de la
Selva, a la zona d’edificacio aillada (clau 3)- subzona 3.2.

e) En planta baixa d’edifici d’habitatge amb accés independent en zona d’edificacio aillada (clau
3)- subzona 3.1.h.

f) En edifici situat en zona de serveis i dotacions privades (clau 5).

Situaci6 2: En zona industrial dins del nucli urba

a) En edifici situat en zona d’edificacio industrial (clau 6)- subzones 6.1 i 6.2.

Situaci6 3: En zones industrials separades del nucli urba. Sector Industrial Les Ferreries
a) En edifici situat en zona Industrial en Filera (clau IF)- subzones IF1, IF2 i IF3.

b) En edifici situat en zona Industrial Aillada. Parcelsla mitjana (clau IA.m).

¢) En edifici situat en zona d’Indistria Aillada. Parcelsla gran (clau IA.qg).

d) En edifici situat en zona d’'Industria Preexistent (clau IP).

e) En edifici situat en zona Residencial Preexistent (clau RP).

Situaci6 4: En zones industrials allunyades del nucli urba

a) En edificis situats al poligon d’'actuacié urbanistica nimero 8. Gotarra (PAU 8).
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Es modifiquen I article 1 del Text Refds de la modificacié del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica Municipal, Sector Industrial Les Ferreries, i els articles 2,3,4i 5 del I'’Annex
Normatiu, Normativa Urbanistica del Sector Industrial Les Ferreries del Text Refos del
POUM de Campllong, que queden de la seglient manera:

Art. 1. - Zona Industrial en Filera (Clau IF)
1.1. — Zona Industrial en Filera. Subzones IF1i IF2

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de I'article 1.1)

CONDICIONS D'US

Els usos permesos per aguesta zona sén industrial amb activitats incloses als Annexes Il i lll de
la Llei 20/2009, de prevencié i control ambiental de les activitats, el terciari i el comercial amb
les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials.

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de l'article 1.1)

1.2. — Zona Industrial en Filera. Subzona IF3

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de l'article 1.2)

CONDICIONS D'US

Els usos permesos per aguesta zona sén industrial amb activitats incloses als Annexes Il i lll de
la Llei 20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats.

Terciari i Comercial, amb les limitacions que fixa la Llei d'Equipaments Comercials.

Pel que fa a la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient, seran d'aplicaci6 les
disposicions de I'Annex 3 del POUM de Campllong .

Les activitats amb un elevat consum d'aigua de procés i, per tant, amb un elevat cabal
d'abocament d'aiglies residuals, estaran condicionades als parametres que fixi l'autoritat
competent tant pel que fa al cabal d'abocament (m3/dia) com a limits de parametres de qualitat
de l'aigua residual abocada a la xarxa del poligon.

Art. 2 - Industrial aillada. Parcel-la mitjana (Clau IA.m)

DEFINICIO

Compren els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d’indistries i magatzems
que per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels
elements técnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat
publiques i siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les persones,
les coses i el medi ambient.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 2)

CONDICIONS D'US

Els usos admesos per aquesta zona son l'industrial amb activitats incloses als Annexes Il i lll
de la Llei 20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats, el terciari i el comercial
amb les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials. Aixi mateix, s'admet la
construccid d'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de la indastria
existent en aquella mateixa parcel-la.
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(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de l'article 2)

Art. 3 - IndUstria aillada. Parcel-la gran (Clau IA.Q)

DEFINICIO

Compren els sols urbans destinats principalment a la ubicacié d'indistries i magatzems
que per la naturalesa de l'activitat o dels materials o productes que manipulen, o dels
elements tecnics emprats, no generin situacions de risc per la salubritat i seguretat
publiques i siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les
persones, les coses i el medi ambient.

Es pretén que aquesta sigui una zona de transicié entre el mitja rural que I'envolta i el
mitja urba industrial per una banda, i a I'hora que faciliti zones d’esponjament dins el
propi poligon.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 3)

CONDICIONS D'US

L’dnic Us permeés per aquesta zona és l'industrial amb activitats incloses als Annexes Ili Il de
la Llei 20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats. Aixi mateix s'admet la
construccid d'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de la indastria
existent en aquella mateixa parcel-la, i I'ts d'oficines al servei de la industria.

(La present modificacié de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 3)

Art. 4 - IndUstria preexistent (Clau IP)

DEFINICIO

Compren els sols que ja amb anterioritat al Pla Parcial es venien destinant a I'is
industrial, de tallers o de magatzems i que per la naturalesa de I'activitat o dels materials
0 productes que manipulen, o dels elements técnics emprats, no generen situacions de
risc per la salubritat i seguretat pabliques i s6n susceptibles de mesures correctores que
eliminin tot risc a les persones, les coses i el medi ambient.

El Pla reconeix el dret adquirit per aquests sols al haver consolidat un Us amb anterioritat
al desenvolupament d’aquest Pla i per tant el Pla els hi assigna I'aprofitament que han
consolidat fins ara.

(La present modificacio no afecta als apartats TIPOLOGIA ni CONDICIONS D’EDIFICACIO
de I'article 4)

CONDICIONS D'US

Els usos admesos per aguesta zona soén l'industrial amb activitats incloses als Annexes Il i lll
de la Llei 20/2009, de prevencio i control ambiental de les activitats, i el terciari i el comercial
amb les limitacions que fixa la Llei d’Equipaments Comercials. Aixi mateix, s'admet la
construccié d’'un habitatge per parcel-la quan es destini a casa del guarda de la industria
existent en aquella mateixa parcel-la.

(La present modificacio de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 4)

Art. 5 - Residencial preexistent (Clau RP)

(La present modificacio no afecta als apartats DEFINICIO, TIPOLOGIA i CONDICIONS
D’EDIFICACIO de I'article 5)
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CONDICIONS D'US

L’Us previst per aquests terrenys és el residencial en les seves modalitats de unifamiliar,
plurifamiliar limitat a 2 habitatges per parcel-la 0 comunitari, aixi com els de restauracio,
culturals o ludics i els tallers inclosos a I'Annex Il de la Llei 20/2009, de prevencié i control
ambiental de les activitats. Es permet la transformacié cap a usos industrials d’acord amb la
regulacié d’'usos de la zona “IP”.

(La present modificacio de planejament no afecta a I'apartat CONDICIONS D’ESTETICA
de I'article 5)
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3. CONDICIONS D’EXECUTIVITAT DE LA MODIFICACIO
3.1. PRIMERA

Donat el fet que la present modificacio de planejament general ajusta les seves determinacions
i terminologia a les de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de
les activitats, la seva executivitat resta condicionada a I'entrada en vigor de I'esmentada Llei,
fixada el dia 11 d’agost de 2010 d’acord amb la Disposicid Final Tercera.

3.2. SEGONA

D’acord amb el que s’estableix a I'apartat anterior, totes les referéncies a la Llei 3/1998, de 3 de
febrer, de la Intervencié Integral de I'Administraci6 Ambiental existents en el POUM vigent
s’entendran sotmeses a la nova normativa ambiental, la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencid i control ambiental de les activitats, en els termes establerts per la Disposicié
Transitoria Primera, sense perjudici de les possibles modificacions posteriors que puguin ser
aprovades en aquesta matéria.

L"AJUNTAMENT EL TECNIC

GIRONA, juny /2010



