1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

1.1. SITUACIO | AMBIT
Els sols objecte d’aquesta modificacio estan situats dins I'ambit del nucli urba de Campllong.
Tenen la consideracié de sol urba destinat al sistema d’equipaments comunitaris.

El que considerem com a Equipament A forma part de lilla on es preveu ordenar el conjunt de
cessions dels diferents sectors urbanitzables de la poblacié. Actualment hi ha I'edifici destinat a
Local Social.

L’'anomenat Equipament B es troba a I'altre cant6 del carrer Església i es correspon amb I'edifici de
I'actual Ajuntament i Rectoria.

Els ambits de Planejament definits en els planols d’'ordenacié de la modificacié coincideixen amb
els perimetres indicats en el POUM vigent del municipi de Campllong.

Es tracta en ambdds casos de sols classificats com a sol urba.
1.2. ESTAT ACTUAL | USOS.
Es tracta de sol urba consolidat.

Dos parcel-les propietat de I'Ajuntament, ocupades per dos edificis destinats a equipaments
publics, una com a Local Social i I'altre amb les dependéncies administrativa i representativa de
I’Ajuntament i la Rectoria.

1.3. PLANEJAMENT VIGENT.

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal. Aprovat per la Comissié d’Urbanisme el 27 de juliol de 2006
i el 2 de febrer de 2007. Aprovacié definitiva publicada en el DOG ndm. 4852 del 29 de marg de
2007.

Equipament A: Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris
E3/5: E3 Socio — cultural i religios.
E5 Administratiu

Equipament B: Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris
E3/5: E3 Socio — cultural i religios.
E5 Administratiu



1.4.NORMATIVA D’APLICACIO SEGONS POUM DE CAMPLLONG. SISTEMA
D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS.

SEC. 4 - Sistemes d'equipaments comunitaris i serveis técnics

Art. 73 - Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a
usos publics i comunitaris, clau E, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de les
xarxes de subministrament d'aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis
tecnics i ambientals, clau ST.

El Pla proposa una relacidé directa dels equipaments comunitaris i serveis técnics amb els espais
lliures amb I'objectiu de donar continuitat a I'espai public.

Art. 74 - Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

1. Formen el sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris al servei
del municipi.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari sén:

E1 Docent Centres on es desenvolupa l'activitat educativa d'acord
amb la legislacié vigent en aquesta materia

E2 Sanitari- Hospitals, centres extra- hospitalaris i residencies de vells.
assisténcial

E3 Socio- Cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de
cultural i vells, centres d’esplai, temples, centres religiosos
religios

E4 Esportiu i Instal-lacions i edificacions esportives, d’esbarjo i serveis
recreatiu annexos

E5 Administratiu Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica

E6 Cementiri

3. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que tinguin
en el moment de 'aprovacié del Pla. Per a canviar I'is de I'equipament, dintre dels admesos en
aquest tipus de sol es requerira I'elaboracié d'un Pla Especial de la unitat de zona de qué es tracti.
L’Ajuntament podra denegar la tramitacio del Pla Especial si considera que la supressié del servei
existent augmentaria els déficits urbanistics.

4. El sol classificat d'equipaments, haura d'ésser de titularitat publica, i en consequiéncia, haura
d’'ésser adquirit per I'administracié per compra, expropiacié, cessio gratuita o qualsevol altre titol
segons siguin les circumstancies de l'actuacié. L'assignacié de I'Gs i condicions d’edificacié es
faran a través de Plans Especials. L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regula d'acord
amb els indexs seglents:

Cultural, Administratiu, Proveiment, Religios, Social, assistencial i docent, 1m2 sostre/m2 sol
Esportiu, i cementiri 0'50m2 sostre/m2 sol

Tot i que els equipaments son de titularitat publica preferent, s'admetra que puguin ser de titularitat
privada quan s'acompleixin les condicions seglents:

4.1 Que les entitats promotores no tinguin anim de lucre o que els béns necessaris del contingut,
en quina gestié no tinguin anim de lucre les citades entitats.



4.2 Que el desti de I'equipament sigui per a activitats culturals, de culte i activitats religioses,
cientifigues, benéfiques i d’assisténcia social, sanitaries, esportives i docents, a les que es
reconegui la seva utilitat pablica o interés social.

4.3 Que es justifiqui els terrenys en qliestid, no es previngui legalment, per a identic fi, I'actuacio
publica.

4.4 Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en que s’inscriu, i
es respecti dins els fins especifics per a equipaments la igualtat dels ciutadans al seu accés.

5. S'admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. Admet també I'Gs residencial
restringit a les persones directament relacionades amb la gestié de I'equipament sempre que el
sostre destinat a residéncia no passi el 10 % del total del sostre edificable en la parcella on es
localitza I'equipament, ni el maxim de 150 m2.

6. L'edificaci6 s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
I'organitzaciod general del teixit urba en que se situen, i a les condicions ambientals del municipi.
Les condicions de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona contigua on se situa
I'equipament. En el cas de qué I'equipament sigui col-lindant a dues zones diferents, s’adoptaran
les condicions de menor impacte per I'entorn immediat. Es prestara especial atencid al cromatisme
de l'edificacio al tractament de I'espai no edificat de la parcel-lai al tipus de tanca.

7. La nova area destinada a nous equipaments publics situada a ponent del carrer de I'església,
entre la riera de Campllong i el poligon d’actuacié urbanistica nimero 1, requerira préviament, la
redaccié i aprovacioé d’'un pla especial urbanistic, que concreti I'Us dels nous equipaments, la seva
situacié, aixi com el tracat i alineacions del vial intermig. Les condicions i parametres edificatoris
maxims son els establerts en aquest article.



2. MEMORIA D’ACTUACIO

2.1. JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO.
Ates el POUM vigent:

“Art. 5 - Modificacio i revisio del POUM

1. L'alteracio del contingut del POUM es fara a través de la seva revisi6 o0 amb la modificacid
d’algun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment establert per a la seva
formulacio.

2. Si la modificacié altera la zonificacid o I'ls urbanistic dels espais reservats per al sistema
d’espais lliures, zones verdes o zones esportives i d’'esbarjo, aquesta es tramitara d’'acord amb el
procediment establert a l'article 95 RLU Aquesta tramitacid no s’'aplica als ajustos en la delimitacioé
dels espais esmentats que no alterin la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzaci6 en el territori.

3. Si la modificaci6 comporta un increment de sostre edificable, haura d’incrementar
proporcionalment els espais lliures i les reserves per a equipaments determinats a l'article 65.3 i 4
RLU

4. Qualsevol modificacioé ha de tenir com a minim el grau de precisié del POUM i ha de contenir un
estudi urbanistic que justifiqui la seva necessitat i la incidéncia de les noves determinacions en
I'ordenacié urbanistica del municipi.

5. Seran circumstancies que justificaran la revisié d’aquest POUM les seglents:

—El transcurs de 18 anys des de la data d’aprovacio definitiva.

—El termini de 12 anys si en aquest temps les previsions de creixement del POUM s’ha consolidat
amb un index superior al 70% o inferior al 30%.

—L’alteracio6 de I'estructura general del territori o bé de la classificacié del sol.

—Les disfuncions entre les disposicions del POUM i les necessitats reals de soOl per a crear
habitatges o per establir activitats economiques.

—Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.”

La modificacié es justifica en base a:

Preveure un major nombre de possibilitats en els usos dels soOls destinats a equipaments
comunitaris, ja que el planejament vigent no preveu equipaments pels usos docent i sanitari-
assistencial i per fer front a les futures previsions de construccié d'una escola bressol i d'un
dispensari medic municipal se’'ns fa necessari assignar aquests usos als equipaments disponibles
en 'actualitat.

No es modifiquen les delimitacions, ni la funcionalitat, ni la superficie ni la localitzacié en el territori
dels espais esmentats.

La modificacié no comporta cap mena d'increment de sostre edificable.
La definicié de la modificacio té el mateix grau de precisié que el POUM vigent.

Les noves determinacions no representen cap incidéncia en I'ordenacié urbanistica del municipi.



La conveniéncia i oportunitat de plantejar aquesta modificacié ve donada per la necessitat de dotar
al municipi de sol necessari destinat a usos docents i sanitari — assistencial ben ubicats i
relacionats amb la xarxa d’equipaments existents.

2.2. OBJECTIUS | CRITERIS DE L"ORDENACIO.

Es tracta d’adaptar els usos del sol destinats a Equipaments Comunitaris a les necessitats reals del
municipi mitjancant I'ampliacié del ventall de possibilitats d’equipaments previstos als sectors
objecte de la nova ordenacié, coherentment amb la funcié de servei public que han d’oferir les
reserves de soOl destinades a equipaments i espais lliures, segons s’estableix a Il'article 9.7. del
Decret 1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'Urbanisme.

Per tant I'objectiu de la modificacié consisteix en afegir un Us (E1 Docent — segons l'article 74 del
POUM) a la zona d'equipaments on actualment hi ha el Local Social i afegir I'Gs (E2 Sanitari-
assistencial) a la zona d’equipaments on actualment hi ha I’Ajuntament i la Rectoria, obtenint aixi
els seglients possibles usos en els equipaments municipals:

- Equipament A (Local Social): E1/3/5

- Equipament B (Ajuntament i Rectoria): E2/3/5

2.3. DESCRIPCIO DE L"ORDENACIO.

A part de les previsions del POUM, hem tingut en compte la demanda de futurs equipaments
docents i sanitari—assistencials dins del nucli urba, pel que s’amplien els usos admesos als sectors
esmentats dins del sistema d’equipaments comunitaris, donant lloc a la possibilitat de que
s’'implantin els usos previstos atenent a les necessitats que es vagin generant a partir del
desenvolupament urba del municipi de Campllong.



2.4. QUADRE COMPARATIU.

POUM de Campllong. Sol Urba.

Planejament vigent

Equipament A:

Equipament B:

Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris

E3/5: E3 Socio — cultural i religios.

E5 Administratiu

Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris

E3/5: E3 Socio — cultural i religios.

E5 Administratiu

Proposta de modificacio

Equipament A:

Equipament B:

Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris
E1/3/5: E1 Docent

E3 Socio — cultural i religios.

E5 Administratiu

Sol Urba
Sistema d’equipaments comunitaris
E2/3/5: E2 Sanitari - assistencial

E3 Socio — cultural i religios.

E5 Administratiu

L"AJUNTAMENT LA PROPIETAT

GIRONA, septembre de 2008

EL TECNIC



